# ТЕХНІЧНЕ ЗАВДАННЯ НА РЕМОНТ КВАРТИРИ
## ЖК «Манхеттен», м. Івано-Франківськ, секція 6, 12-й поверх (по аналогії ще 2 таких самих квартири на 13 та 15 поверхах – роботи виконуються по етапах одночасно)
**Об'єкт:** 1-кімнатна квартира, ~54 м²  
**Формат:** ремонт «під ключ» (без меблів)  
**Базові документи:** Кошторис, План проєкту (додаються)
---
## ЗАГАЛЬНІ ВИМОГИ
### Обов'язкові принципи виконання робіт:
1. **Дотримання послідовності етапів** — перехід до наступного етапу лише після приймання попереднього замовником
2. **Фотофіксація прихованих робіт** — усі комунікації, стяжка, розкладка труб фотографуються до закриття
3. **Акти прихованих робіт** — складаються обов'язково для водопроводу, опалення, електрики, теплої підлоги
4. **Узгодження відхилень** — будь-які зміни від проєкту/кошторису узгоджуються **до початку** робіт
5. **Чистота майданчика** — щоденне прибирання робочої зони, регулярне вивезення сміття
### Рівень матеріалів:
Середній / середній+ сегмент (вказано в кошторисі). Заміна матеріалів на аналоги **лише за погодженням** із замовником із підтвердженням рівня якості.
---
## ЕТАП 1. ДЕМОНТАЖНІ РОБОТИ
### 1.1. Загальні вимоги
- Демонтаж згідно з планом проєкту (лист 2 плану)
- Акуратне виконання без пошкодження несучих конструкцій
- Захист вікон плівкою до завершення чистового ремонту
### 1.2. Критичні моменти:
**Перенесення дверних отворів:**
- Після демонтажу перевірити стан несучих конструкцій
- Прорізи виконувати рівно, без сколів
- Закладення старих отворів газоблоком з анкеруванням через ряд
**Вивіз сміття:**
- Організований вивіз (не скидання у вікно)
- Очищення приміщення для наступних робіт
---
## ЕТАП 2. ІНЖЕНЕРНІ КОМУНІКАЦІЇ (САНТЕХНІКА, КАНАЛІЗАЦІЯ)
### 2.1. Водопостачання (колекторна схема)
**Критично важливо:**
**Колекторний вузол ХВП/ГВП:**
- Послідовність елементів на вводі ХВП **суворо** згідно з кошторисом: ручний кран → Neptun → фільтр грубої очистки → редуктор тиску → фільтр Ecosoft → трійник → колектори
- Усі різьбові з'єднання виконувати **розбірними** (американки/згони) для можливості заміни елементів
- Ущільнення різьб: льон + паста або тефлонова нитка (НЕ «сира» фум-стрічка на конусних різьбах!)
- Манометр редуктора розташувати читабельно для огляду
- Маркування кожного виходу колектора (маркером/наклейками): «ХВП Душ», «ХВП Кухня», «ГВП Умивальник» тощо
**Труби PE-RT 16×2 мм:**
- **Від колектора до точки — цільна труба**, без з'єднань у стяжці!
- Труби в стяжці/штробах обов'язково в **гофрі** або із спіненою ізоляцією
- Кріплення труб у штробах перед замуровуванням
- Фотофіксація розкладки труб до заливки стяжки
**Опресування (гідровипробування):**
- Після монтажу водопроводу провести опресування **до** заливки стяжки
- Тиск: 6 бар, тривалість: мінімум 24 години
- Складання акту випробувань (обов'язково!)
### 2.2. Каналізація
**Критично важливо:**
- **Ухили труб:** мінімум 2–3 см на 1 м довжини (перевірка рівнем!)
- Фіксація труб хомутами через кожні 1–1,5 м (не допускається провисання)
- З'єднання труб: акуратна підрізка, фаска, ущільнювальні кільця (не силіконити!)
- Герметичність всіх з'єднань (перевірка проливанням води)
**Душовий трап:**
- Врізка в каналізацію **до** заливки стяжки
- Перевірка ухилу підлоги до трапу (мінімум 1,5–2%)
- Тестування зливу води **до** гідроізоляції
**Шумоізоляція каналізаційного стояка:**
- Обов'язкове обгортання стояка мінеральною ватою 50 мм по всій висоті
- Закріплення вати перед зашиванням гіпсокартоном
---
## ЕТАП 3. ВОДЯНА ТЕПЛА ПІДЛОГА (ОСНОВНЕ ОПАЛЕННЯ)
### 3.1. Підготовка основи
**Критично важливо:**
- Очищення чорнової підлоги (без пилу, сміття)
- Укладка утеплювача XPS 30 мм — **без зазорів між плитами**, стики проклеїти скотчем
- **Демпферна стрічка** по всьому периметру приміщень (висота 10–15 см)
- Стрічка не має виступати на площину стяжки після заливки (підрізати після висихання)
### 3.2. Укладка труб теплої підлоги
**Критично важливо:**
- Крок укладки згідно з проєктом: 12–15 см (зони біля вікон — 12 см, центр — 15 см)
- Кріплення труб **без натягу** (труба вільно лежить у хомуті, не перетягувати!)
- Радіус згину труби: не менше 5 діаметрів труби (~8 см для 16 мм)
- **Довжина контуру:** не більше 80 м на один контур (уникнути перепадів тиску)
- Петлі контурів підписати на колекторі (наприклад, «Спальня», «Кухня біля вікна»)
**Під час заливки стяжки:**
- Труби під тиском 4–6 бар (контури заповнені водою)
- Не ходити по трубах до заливки!
- Фотофіксація укладки контурів перед заливкою
### 3.3. Опресування теплої підлоги
- Після укладки труб і перед заливкою стяжки
- Тиск: 6 бар, тривалість: мінімум 24 години
- Падіння тиску не допускається (максимум 0,2 бар за добу)
- Акт випробувань (обов'язково!)
### 3.4. Колектор + насосно-змішувальний вузол
**Критично важливо:**
- Вузол встановлювати в доступному місці (гардероб або санвузол у ніші з ревізійним люком)
- Обов'язкові елементи: циркуляційний насос, змішувальний клапан, колектор з витратомірами, повітровідвідник, зливний кран
- Підключення до будинкової системи опалення: подача + зворот
- Налаштування витратомірів на кожному контурі (балансування системи після запуску)
---
## ЕТАП 4. ЕЛЕКТРИЧНА ТЕПЛА ПІДЛОГА (САНВУЗОЛ)
**Критично важливо:**
- Нагрівальний мат укладати на підготовлену поверхню (рівну, чисту)
- **Не укладати** мат у зоні душу (подіум, трап)
- Датчик температури в гофрі (для можливості заміни без розбирання підлоги)
- Перевірка опору нагрівального мата **до** заливки стяжки/укладки плитки (звірити з паспортом)
- Повторна перевірка опору **після** укладки плитки
- Окремий кабель від щитка (дифавтомат 10–16 А, 30 мА)
---
## ЕТАП 5. СТЯЖКА ПІДЛОГИ
### 5.1. Армування
**Критично важливо:**
- Фіброармування (2 кг фібри на 1 м³ розчину)
- Труби теплої підлоги кріпити до сітки пластиковими хомутами
### 5.2. Заливка стяжки
**Критично важливо:**
- Товщина: 45 мм від верху труби теплої підлоги
- Маяки встановлювати по лазерному рівню (максимальний перепад висот: ±5 мм на всю квартиру)
- **Єдиний рівень чистової підлоги** по всій квартирі
- Напівсуха стяжка: ретельне ущільнення
- Після заливки: захист від протягів, різкого висихання (накрити плівкою на 2–3 дні)
### 5.3. Технологічна пауза
- Висихання: **21–28 днів** (залежно від товщини та умов)
- Ходити по стяжці можна через 3–5 днів (акуратно)
- **Увімкнення теплої підлоги:** не раніше 28 днів після заливки!
- Перше прогрівання: поступове (+25 °C → щодня +5 °C до робочої температури)
---
## ЕТАП 6. ЗВЕДЕННЯ ПЕРЕГОРОДОК ТА КОНСТРУКЦІЙ З ГІПСОКАРТОНУ
### 6.1. Шумоізоляція стіни в спальні
**Критично важливо:**
**Демпферна стрічка:**
- Під направляючі профілі (UW) по підлозі, стелі та прилеглих стінах — **обов'язково**!
- Товщина стрічки: 3–5 мм (спінений ПЕ або каучук)
**Каркас:**
- Крок стійок (CW): 600 мм
- Кріплення профілів через демпферну стрічку (не безпосередньо до стіни!)
- Заповнення мінеральною ватою Rockwool Acoustic Batts 50 мм — **щільно**, без щілин
**Обшивка ГКЛ:**
- **Два шари** ГКЛ 12,5 мм
- Другий шар зі зміщенням швів відносно першого (на 40–60 см)
- Кріплення саморізами: перший шар — крок 30 см, другий шар — крок 25 см
- Саморізи заглиблювати на 1 мм (не глибше, щоб не порвати картон)
**Герметизація:**
- Еластичний **акустичний герметик** по стикам листів, по периметру примикання до підлоги/стелі/стін
- Не використовувати монтажну піну для заповнення щілин!
**Закладні:**
- Закладні з фанери/бруса в місцях кріплення кондиціонера та навісних шаф
- Закладні кріпити до каркасу через обидва шари ГКЛ
### 6.2. Вирівнювання стіни з ГКЛ (студія, гардероб)
**Критично важливо:**
- Каркас виставляти по площині (рівень/відвіс)
- Один шар ГКЛ (12,5 мм або 9,5 мм за проєктом)
- Шпаклювання швів з армувальною стрічкою (серп'янка або паперова стрічка)
### 6.3. Перегородки гардеробу
**Критично важливо:**
- Товщина згідно з проєктом: 100 мм та 150 мм
- Заповнення мінеральною ватою по всій висоті.
- Закладні в місцях кріплення навісних елементів (полиці, штанги)
### 6.4. Короб під інсталяцію та колекторний вузол (санвузол)
**Критично важливо:**
- Каркас посилений (профіль CW 75 мм, стійки через 40 см)
- Обшивка: **вологостійкий** ГКЛ (ГКЛВ) 12,5 мм + цементна плита Knauf Aquapanel на бокову сторону до душу (яка буде облицьована плиткою)
- **Ревізійні люки:**
  - Над інсталяцією: мінімум 40×50 см (для доступу до кнопки змиву, кріплень)
  - Біля колекторного вузла: **60×60 см або більше** (для доступу до фільтрів, редуктора, колекторів)
- Шумоізоляція всередині короба: мінеральна вата 50 мм (обгортання каналізаційних труб)
### 6.5. Стелі з ГКЛ та ніші під карнизи
**Критично важливо:**
- Каркас стелі: профілі CD-60 з кроком 40–50 см
- Підвіси встановлювати через 60–80 см
- Ніші під карнизи: розміри згідно з проєктом, ретельне вирівнювання
- ГКЛ стельовий 9,5 мм (не стіновий 12,5 мм!)
### 6.6. Віконні відкоси з ГКЛ
**Критично важливо:**
- Утеплення відкосів мінеральною ватою (уникнути конденсату)
- Кут 90° до площини вікна (перевірка кутником)
- Шпаклювання під фарбування
---
## ЕТАП 7. ШТУКАТУРНІ РОБОТИ
### 7.1. Загальні вимоги
**Критично важливо:**
**Ґрунтування:**
- Перед штукатуренням обов'язкове ґрунтування
- **НЕ застосовувати бетон-контакт на газоблок!** (використовувати звичайну адгезійну грунтовку для мінеральних основ)
- Ґрунтувати в один-два шари (до повного змочування поверхні)
**Маяки:**
- Оцинковані, крок 1,5–2 м
- Виставлення по лазерному рівню
- Допускається залишення маяків у штукатурці (якщо оцинковані)
**Допуски:**
- Відхилення від вертикалі/горизонталі: не більше **2–3 мм на 2 м** (перевірка правилом!)
- Рівність поверхні: правило 2 м не має зазорів більше 2–3 мм
### 7.2. Санвузол — цементна штукатурка
**Критично важливо:**
- Матеріал: Siltek P-11 або аналог (цементна вологостійка)
- Товщина шару: 10–20 мм
- Затирання поверхні (під плитку не обов'язкове шліфування)
- Локальне армування проблемних зон/стиків (внутрішні кути, стики різних матеріалів) скловолоконною сіткою
### 7.3. Інші приміщення — гіпсова машинна штукатурка
**Критично важливо:**
- Матеріал: Knauf MP-75 або аналог
- Машинне нанесення (швидше, рівніше)
- Затирання після підсихання (через 2–4 години)
- Локальне армування проблемних зон/стиків
- **Перфоровані оцинковані кути** на всіх зовнішніх кутах (віконні відкоси, кути стін, виступи) — **обов'язково!**
- Кути встановлювати на штукатурку, перевірка кутником (90°)
### 7.4. Технологічна пауза
- Цементна штукатурка: 7–10 днів
- Гіпсова штукатурка: 5–7 днів
- Після висихання: повторне ґрунтування перед шпаклюванням
---
## ЕТАП 8. МОНТАЖ САНТЕХНІЧНИХ ПРИЛАДІВ
**Критично важливо:**
**Інсталяція унітазу:**
- Кріплення до несучої стіни або до посиленого каркасу короба
- Перевірка горизонтальності (рівень)
- Підключення до каналізації з ущільнювальною манжетою (не силіконити!)
**Душовий трап:**
- Перевірка ухилу підлоги до трапу (проливання води)
- Решітка трапу — на рівні плитки (не вище, не нижче)
**Бойлер:**
- Кріплення на анкерні болти (несуча стіна або посилений каркас)
- Група безпеки: зворотний клапан, запобіжний клапан (якщо не інтегровані)
- Підключення до колекторів ХВП (вхід холодної води) та ГВП (вихід гарячої води)
**Перевірка герметичності:**
- Після підключення всіх приладів — тестовий пуск води
- Перевірка всіх з'єднань (візуально)
- Відсутність протікань
---
## ЕТАП 9. ЕЛЕКТРОМОНТАЖНІ РОБОТИ
### 9.1. Прокладка кабелів
**Критично важливо:**
**Штроблення:**
- Штроби робляться **в штукатурці**, а не в несучих бетонних стінах! (заборонено ДБН)
- Глибина штроби: 20–25 мм
- Кабелі в штробах **обов'язково** в гофрі (ПВХ або ПНД D16–20 мм)
- Гофра не має виступати над площиною штукатурки (для шпаклювання)
**Перерізи кабелів згідно з навантаженням:**
- Освітлення: 3×1,5 мм²
- Розетки: 3×2,5 мм²
- Варильна поверхня: 3×4 мм²
- Духовка, бойлер, кондиціонери: 3×2,5 мм² або 3×4 мм²
**Розподільні коробки:**
- Розміщувати в доступних місцях (не зашивати наглухо!)
- Пайка з'єднань або якісні клеми WAGO
- Ізоляція з'єднань
### 9.2. Підрозетники
**Критично важливо:**
- Глибина установки: заподлицо з площиною стіни (не утоплені, не виступають)
- Для газоблоку/цегли: D68 мм (на алебастр/гіпс)
- Для гіпсокартону: D68 мм з притискними лапками
- Горизонтальність/вертикальність груп підрозетників (перевірка рівнем)
- Кабелі заводити в підрозетники з запасом 10–15 см
### 9.3. Електрощиток
**Критично важливо:**
**Монтаж щитка:**
- Щиток у ніші з гіпсокартону (вбудований)
- Заземлення корпусу щитка
**Збірка щитка:**
- Схема згідно з окремим ТЗ
- **Розділення нульових шин:** кожне ПЗВ має свою N-шину! Нулі різних ПЗВ **не змішувати**!
- PE-шина: загальна для всіх кіл
- Маркування кожного автомата (що живить)
- Фазні гребінки: для підключення автоматів від ПЗВ
- Кабелі в щитку: акуратна прокладка, маркування (бирки)
**Підключення:**
- Усі з'єднання на автоматах/клемах з наконечниками НШВІ
- Протяжка всіх клем (момент затягування згідно з паспортом обладнання)
- Перевірка правильності фазування (фаза/нуль/земля)
### 9.4. Налагодження та перевірка
**Критично важливо:**
- Перевірка роботи АВР «мережа/генератор» (перемикання)
- Перевірка реле напруги ZUBR D40t (відключення при виході напруги за межи)
- Перевірка всіх ПЗВ кнопкою «TEST» (спрацювання)
- Перевірка імпульсного реле та «майстер-вимикача» з усіх кнопок
- Вимірювання опору ізоляції (мегаомметром): мінімум 0,5 МОм
- Складання протоколу вимірювань
---
## ЕТАП 10. ПІДГОТОВКА СТІН ПІД ФАРБУВАННЯ
### 10.1. Шпаклювання стін
**Критично важливо:**
**Ґрунтування:**
- Перед шпаклюванням обов'язкове ґрунтування штукатурки
- Санвузол: протигрибкова грунтовка
**Шпаклювання:**
- Старт (перший шар): вирівнювання великих нерівностей, заповнення раковин
- Фініш (другий шар): остаточне вирівнювання
- Товщина шару: не більше 3–5 мм за раз (уникнути тріщин)
- **Армування внутрішніх кутів:** серп'янка або паперова стрічка на першому шарі шпаклівки
- **Перфоровані кути:** якщо не встановлені на етапі штукатурки — встановити на шпаклівку
**Шліфування:**
- Після висихання фінішного шару: шліфування абразивом P120–P150
- Локальне шліфування (не вся площа стіни, лише нерівності)
- Після шліфування: видалення пилу (пилосос + вологе протирання)
**Фінішне ґрунтування:**
- Перед фарбуванням: 1–2 шари ґрунтовки
- Грунтовка покращує адгезію фарби, зменшує витрату фарби
### 10.2. Контроль якості
- Перевірка площини правилом 2 м (зазори не більше 1–2 мм)
- Перевірка кутів кутником (90°, допуск ±1°)
- Відсутність тріщин, раковин, рисок
---
## ЕТАП 11. ГІДРОІЗОЛЯЦІЯ САНВУЗЛА
**Критично важливо:**
**Підготовка:**
- Поверхні чисті, сухі, без пилу
- Ґрунтування перед гідроізоляцією
**Нанесення:**
- Обмазувальна гідроізоляція (двокомпонентна або готова еластична суміш)
- Підлога по всій площі + завод на стіни мінімум **20–30 см**
- У зоні душу: підлога + дві стіни на висоту **≥150 см** (до стелі бажано)
- Нанесення у **2–3 шари** з проміжним висиханням (згідно з інструкцією виробника)
- Товщина загального шару: мінімум 2 мм
**Герметизація:**
- Стики стіна/підлога: **армувальна стрічка** (гідроізоляційна, еластична) на першому шарі гідроізоляції
- Проходки труб: обробка герметиком або мастикою (щільне примикання)
- **«Єдина чаша»** — гідроізоляція без розривів!
**Технологічна пауза:**
- Висихання: 24–48 годин (згідно з інструкцією)
**Перевірка:**
- Тест водою (налити воду на підлогу на 24 години, перевірити протікання) — **бажано**, але не обов'язково
---
## ЕТАП 12. ОБЛИЦЮВАННЯ ПЛИТКОЮ
### 12.1. Санвузол — підлога та стіни
**Критично важливо:**
**Підлога:**
- Клей: вологостійкий для внутрішніх робіт (Ceresit CM11 або аналог)
- Укладання на гідроізоляцію (без попереднього шпаклювання гідроізоляції)
- **Ухил до трапу 1,5–2%** (перевірка під час укладки)
- Ширина шва: 2 мм (хрестики)
- Укладання плитки навколо трапу: акуратна підрізка, герметизація стиків силіконом
**Стіни:**
- Зона душу: облицювання плиткою до стелі
- Укладання на цементну штукатурку
- Вертикальність/горизонтальність (перевірка рівнем кожні 3–5 рядів)
- Шви: 2 мм
**Затирка:**
- Епоксидна (рекомендовано) або цементна водостійка
- Колір за вибором замовника
- Нанесення після повного висихання клею (24–48 годин)
- Очищення плитки від залишків затирки відразу після нанесення (не дати засохнути!)
### 12.2. Технічне приміщення — підлога
- Керамограніт, морозостійкий
- Укладання на клей для зовнішніх робіт
---
## ЕТАП 13. ФАРБУВАННЯ СТІН
**Критично важливо:**
**Фарба:**
- Житлові приміщення: інтер'єрна миється, мат або шовковисто-мат
- Санвузол (поза зоною плитки): вологостійка латексна або акрилова
**Нанесення:**
- Валик або розпилювач (краще розпилювач — рівніше покриття)
- **2–3 шари** (кожен наступний шар після повного висихання попереднього)
- Напрямок валика: перший шар вертикально, другий — горизонтально (уникнути смуг)
**Колір:**
- Згідно з проєктом (нейтральні світлі тони)
- Колерування фарби в заводських умовах (не вручну!)
---
## ЕТАП 14. НАТЯЖНІ СТЕЛІ
**Критично важливо:**
**Профіль:**
- Тіньовий профіль (без пластикових вставок)
- Кріплення профіля: дюбелі через 15–20 см
- Формування акуратної щілини 5–10 мм між стелею та стіною
**Закладні:**
- Закладні платформи для світильників (11 точкових + 2 люстри) встановлюються **до** натягування полотна
- Рівень закладних: на 1–2 мм нижче рівня майбутньої стелі
- Закладні для люстр: посилені (витримують вагу люстри)
**Натягування:**
- Полотно натягувати рівномірно (уникнути перекосів, хвиль)
- Температура в приміщенні під час натягування: +18…+25 °C
**Отвори під світильники:**
- Прорізати після натягування полотна
- Використовувати термокільця (уникнути розриву полотна)
**Ніші під карнизи:**
- Розміри згідно з проєктом
- Акуратне натягування полотна в нішах
---
## ЕТАП 15. ПІДЛОГОВІ ПОКРИТТЯ
### 15.1. Кварц-вініл (LVT) — житлові зони
**Критично важливо:**
**Підготовка основи:**
- Стяжка має бути **суха, рівна, чиста**
- Вологість стяжки: не більше 4% (перевірка вологоміром)
- Нерівності: не більше 2 мм на 2 м (якщо більше — локальне вирівнювання самовирівнювальною сумішшю)
**Підкладка:**
- Якщо замкове з'єднання (клік): підкладка тепло-/звукоізоляційна 2 мм (IXPE або аналог)
- Якщо клейовий: без підкладки (укладання безпосередньо на стяжку)
**Укладання:**
- Напрямок: перпендикулярно до вікна (менше видно стики)
- Зміщення швів: мінімум 30 см (укладання «вразбіжку»)
- Зазор від стіни: 5–8 мм (компенсаційний шов, закривається плінтусом)
- Підрізка: акуратна (лінійка + ніж або електролобзик)
**Клейовий спосіб:**
- Клей згідно з рекомендацією виробника кварц-вінілу
- Нанесення клею зубчастим шпателем (розмір зуба згідно з інструкцією)
- Укладання дощок, притискання валиком (видалення повітря)
**Замковий спосіб:**
- Укладання на підкладку
- З'єднання замків без зазорів
- Підбивання гумовим молотком (через брусок)
### 15.2. Плінтус
**Критично важливо:**
- Білий МДФ фарбований або полімерний, висота 70–80 мм
- Кріплення на кліпси (рекомендовано) або на рідкі цвяхи
- Кути: підрізка під 45° (стусло або торцювальна пила)
- Щілина між плінтусом та стіною/підлогою: не допускається (щільне примикання)
- Стики плінтусів: шпаклювання акриловим герметиком білим (якщо є зазори)
---
## ЕТАП 16. МОНТАЖ ЧИСТОВОЇ ЕЛЕКТРИКИ
**Критично важливо:**
**Розетки/вимикачі:**
- Schneider Asfora або аналог (згідно з кошторисом)
- Кріплення в підрозетниках: міцно (не хитаються)
- Горизонтальність груп розеток (перевірка рівнем)
- Затягування клем: з зусиллям (але не перетягувати!)
- Маркування розеток (за необхідності): що живить
**LED-стрічки:**
- Алюмінієвий профіль з матовим розсіювачем
- Вбудований врівень з натяжною стелею
- Стрічка 24 В, щільність ≥120 LED/м, потужність 10–14 Вт/м
- Блоки живлення в доступних місцях (не зашивати наглухо!)
- Підключення блоків живлення: окремі лінії від щитка
**Світильники:**
- Точкові: вбудовані у натяжну стелю (через термокільця)
- Люстри: кріплення на закладні платформи
- Підключення: згідно з інструкцією виробника (фаза/нуль/земля)
**Перевірка:**
- Увімкнення всіх груп освітлення
- Перевірка роботи вимикачів, розеток
- Перевірка майстер-вимикача
---
## ЕТАП 17. КОНДИЦІОНУВАННЯ ТА ВЕНТИЛЯЦІЯ
### 17.1. Кондиціонер (студія)
**Критично важливо:**
- Монтаж внутрішнього блоку на кріплення (пластина на стіні)
- Перевірка горизонтальності (рівень)
- Монтаж зовнішнього блоку: на фасаді або в технічному приміщенні (згідно з вимогами ЖК)
- Траса фреон/дренаж: прокладена на етапі чорнових робіт
- Вакуумування системи: **обов'язково** (видалення повітря та вологи)
- Заправка фреоном (згідно з паспортом кондиціонера)
- Налагодження та тестування (режими охолодження/обігріву)
### 17.2. Вентилятор санвузол
**Критично важливо:**
- Встановлення у вентканалі
- З'єднання з вентканалом: герметично (манжета або герметик)
- Підключення до електрики: таймер 5–10 хв після вимкнення світла
- Перевірка роботи (включення світла → увімкнення вентилятора)
- Рівень шуму: до 30 дБ (перевірка на об'єкті)
---
## ЕТАП 18. МОНТАЖ ЧИСТОВОЇ САНТЕХНІКИ
**Критично важливо:**
**Унітаз підвісний:**
- Кріплення до інсталяції
- Регулювання висоти (40–43 см від підлоги до верху сидіння)
- Підключення до каналізації: з ущільнювальною манжетою
- Перевірка змиву (кнопка змиву)
**Умивальник:**
- Кріплення тумби (підвісної або на ніжках)
- Умивальник на тумбу: герметизація стику силіконом
- Змішувач: кріплення шпильками знизу, гайки затягнути міцно
- Підключення до ХВП/ГВП: через кутові крани
- Сифон: герметично (перевірка проливанням води)
**Душ:**
- Змішувач душу: вбудований або накладний (згідно з проєктом)
- Підключення до ХВП/ГВП
- Душова стійка скляна: кріплення до стіни, герметизація стику зі стіною та підлогою
- Перевірка роботи (змішування, переключення режимів)
**Гігієнічний душ:**
- Вбудований змішувач
- Підключення до ХВП/ГВП
- Лійка на тримачі
- Перевірка роботи
**Бойлер:**
- Уже встановлений на етапі 8
- Підключення до електрики (окрема лінія від щитка)
- Заповнення бойлера водою
- Перевірка герметичності
- Увімкнення та нагрівання води (перевірка термостата)
**Рушникосушка електрична:**
- Кріплення на стіні
- Підключення до електрики
- Перевірка нагрівання
---
## ЕТАП 19. МОНТАЖ ДВЕРЕЙ
**Критично важливо:**
**Встановлення коробки:**
- Виставлення по рівню (вертикаль/горизонталь)
- Кріплення на монтажну піну (запінювання щілин між коробкою та стіною)
- Установка розпірок між стійками коробки (уникнути деформації при розширенні піни)
**Навішування полотна:**
- Петлі: міцне кріплення
- Зазор між полотном та коробкою: рівномірний (3–5 мм по периметру)
- Перевірка відкривання/закривання (плавно, без закусів)
**Фурнітура:**
- Ручки, замки/защіпки: міцне кріплення
- Перевірка роботи (защіпки спрацьовують чітко)
**Наличники:**
- Установка після фарбування стін
- Кріплення на рідкі цвяхи або цвяхи без шляпок
- Кути: підрізка під 45°
- Стики: щільні, без зазорів
---
## ЕТАП 20. ЗАВЕРШАЛЬНІ РОБОТИ ТА ЗДАЧА ОБ'ЄКТА
### 20.1. Прибирання
- Видалення будівельного сміття
- Вологе прибирання всіх приміщень
- Миття вікон
- Миття плитки, сантехніки
- Видалення захисних плівок
### 20.2. Перевірка роботи систем
**Водопостачання:**
- Перевірка роботи всіх кранів, змішувачів
- Відсутність протікань
- Перевірка тиску води (має бути стабільним, ~3 бар після редуктора)
**Каналізація:**
- Перевірка зливу води з усіх приладів
- Відсутність засмічень
- Відсутність протікань
**Опалення (водяна тепла підлога):**
- Запуск системи (поступове нагрівання)
- Перевірка роботи насосно-змішувального вузла
- Балансування контурів (налаштування витратомірів)
- Перевірка роботи термостатів
**Електрика:**
- Перевірка роботи всіх розеток (тестером)
- Перевірка всіх груп освітлення
- Перевірка вимикачів, майстер-вимикача
- Перевірка роботи кондиціонера
- Перевірка вентилятора санвузол
**Neptun (захист від протікань):**
- Перевірка роботи: штучно змочити кожен датчик → електрокран має перекрити воду, модуль сигналізує аварію
### 20.3. Документація при здачі
**Обов'язково:**
- Акти прихованих робіт (водопровід, опалення, електрика, стяжка)
- Акти гідровипробувань (опресування водопроводу, теплої підлоги)
- Протокол вимірювань опору ізоляції (електрика)
- Паспорти на обладнання (бойлер, кондиціонер, Neptun, електрощиток тощо)
- Інструкції з експлуатації
- **Виконавчі креслення** (схеми розкладки електрики, водопроводу, теплої підлоги з прив'язкою до осей приміщень) — **дуже важливо для майбутніх ремонтів!**
### 20.4. Гарантія
- Загальнобудівельні роботи: мінімум **2 роки**
- Електрика та сантехніка: мінімум **1 рік**
- Обладнання: згідно гарантії виробника
---
## ДОДАТКОВІ ВИМОГИ
### Безпека та охорона праці
- Використання засобів індивідуального захисту (каски, рукавички, респіратори при шліфуванні/фарбуванні)
- Заземлення електроінструменту
- Вентиляція приміщень при роботі з лакофарбовими матеріалами, клеями
- Протипожежна безпека (не курити в приміщенні, тримати вогнегасник)
### Організація робіт
- Щоденне прибирання робочої зони
- Регулярне вивезення сміття (не накопичувати)
- Графік робіт: узгоджується із замовником (робочі дні, години)
- Доступ до води, електрики (організовує підрядник)
### Відповідальність підрядника
- Якість робіт та матеріалів
- Дотримання строків
- Збереження обладнання та майна замовника
- Усунення дефектів у гарантійний період
---
## ОСОБЛИВІ ЗАСТЕРЕЖЕННЯ
**Те, що ЗАБОРОНЕНО категорично:**
1. **Штробити несучі бетонні стіни/перекриття** — штроби лише в штукатурці або в ненесучих перегородках (газоблок, ГКЛ)
2. **Замурувати з'єднання труб у стяжку/стіни** — усі з'єднання лише в доступних місцях!
3. **Використовувати бетон-контакт на газоблок** — руйнує структуру газоблоку
4. **Вмикати водяну теплу підлогу раніше 28 днів** після заливки стяжки — стяжка тріснула
5. **Змішувати нулі різних ПЗВ** — втрачається диференційний захист, можливі хибні спрацювання
6. **Класти армуючу сітку безпосередньо на утеплювач** — сітка має бути підняти на 2–3 см
7. **Перетягувати хомути на трубах теплої підлоги** — труба має вільно лежати, без натягу
8. **Пробивати закладні після зашивання ГКЛ** — закладні встановлюються ДО обшивки
9. **Фарбувати по непросушеній шпаклівці** — поява плям, відшарування фарби
10. **Укладати кварц-вініл на вологу стяжку** — деформація, відшарування покриття
**Те, що ОБОВ'ЯЗКОВО:**
1. **Демпферна стрічка** — по периметру стяжки, під профілями шумоізоляції
2. **Опресування** — водопровід і тепла підлога ДО заливки стяжки
3. **Фотофіксація** — усі приховані роботи
4. **Акустичний герметик** — на стиках ГКЛ у шумоізоляції
5. **Перфоровані кути** — на всіх зовнішніх кутах
6. **Гідроізоляція «єдиною чашею»** — санвузол, без розривів
7. **Армувальна стрічка** — стики стіна/підлога в гідроізоляції
8. **Ревізійні люки** — над інсталяцією, біля колекторного вузла
9. **Маркування** — колектори, автомати в щитку
10. **Виконавчі креслення** — схеми прокладки комунікацій із прив'язкою
---
## ПІДСУМОК
Це технічне завдання містить **критичні технічні вимоги**, які забезпечують якість та надійність ремонту. Детальні кількості, вартості та специфікації матеріалів зазначені в **Кошторисі** та **Плані проєкту**, які є невід'ємною частиною цього ТЗ.
**Підрядник зобов'язується:**
- Виконати роботи згідно з цим ТЗ, Кошторисом та Планом
- Забезпечити якість робіт та матеріалів
- Дотриматися технологічних пауз
- Провести всі необхідні випробування та перевірки
- Надати документацію при здачі об'єкта
- Надати гарантію на виконані роботи
**Замовник залишає за собою право:**
- Контролювати виконання робіт на кожному етапі
- Вимагати виправлення дефектів
- Не приймати роботи, виконані з порушенням ТЗ
- Затримати оплату до усунення недоліків
---
